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OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA
€.6/2006 o vyhlaseni zavazné casti izemné planovaci
dokumentace-Uzemniho planu obce Vrany

Zastupitelstvo obce VRANY vyhlasuje dne 24.8. 2006 podie ust. § 84 odst. 2 pismena
b), i) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, a podle ust. § 29
odst. 2 a3 zakona ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, tuto Obecné zavaznou vyhlasku obce Vrany.

CAST PRVNI - UVODNiI USTANOVENI

Clanek 1

”

Ucel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje zavazné &asti Uzemniho planu obce Vrany schvaleného dne

24.8. 2006.

2. Vyhlaska ustanovuje zavazné regulativy pro funkéni a prostorové usporadani uzemi
obce a regulativy, které omezuji, vylu€uji, popfipadé podminuji umistovani staveb.
Tyto regulativy jsou zavazné pro uzemni a stavebni fizeni, jakoz i pro vdechna dalsi
jednani, fizeni a rozhodnuti, jejichz napini je vyuziti Uzemi a €innosti v uzemi, zejména

prostrednictvim realizace vystavby.

Clanek 2

Uzemni rozsah platnosti Uzemniho planu obce

Tato vyhiaska plati pro cele Uuzemi obce Vrany, zahrnujici katastralni uzemi obce

Vrany, katastralni Uzemi Lukov a katastralni uzemi Horni Kamenice.

Clanek 3

Lhuty aktualizace Uzemniho planu obce

Po 4 letech od schvaleni uzemniho planu bude posouzeno, zda se nezménily

podminky, za kterych byl Uzemni plan obce schvalen, a zda nejsou vzneseny nové
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pozadavky na vyuziti uzemi, které neodporuji stavebnimu zékonu ani jinym pravnim
predpisim, a mély by byt provéfeny. Po provedeném posouzeni mize byt platnost této
vyhlasky zménéna pouze novou vyhlaskou ke ,Zméné“ tohoto uzemniho planu dle § 30
stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

CAST DRUHA

Clanek 4

Zavazna ¢ast ve formé regulativi

a) Urbanisticka koncepce
Tézisté budouciho rozvoje obce Vrany by mély tvofit plochy pro rodinné domy
a GasteCné | pro bytové domy. Nova bytova vystavba by mélo byt soustfedéno do

severniho, severozapadniho a jihozapadniho sektoru Vraného.

......

prostoru jizné od navsi. Zde bude nutné transformovat velky areal byvalého hospodarského
dvora na obytny komplex s reprezentativnimi objekty. Stfed dvora by pak mél byt upraven
jako méstsky park. Dostavbu bude v sidie vyzadovat i stavajici sidlisté bytovych doma
v severovychodnim sektoru Vraného.

Uzemni plan predpokiada rozvoj obytné funkce i v dalSich dvou sidlech -
v zapadni, v severni a vjizni casti Lukova a jihovychodné a jihozapadné od Horni
Kamenice.

Plochy pro dal$i ekonomické aktivity jsou soustiedény predevsim do severovychodniho
sektoru Vraného v navaznosti na stavajici zemedéisky areal.

Plochy v Gdoli Vranského a Mocidelského potoka by mély byt vyuzity pro rozvoj

rekreacné sportovnich aktivit.

b) Vyuziti ploch a jejich usporadani

SOUCASNE ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI

Smisené obytné plochy s objekty pro drobné podnikani

Na téchto plochach jsou:
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pripustné - rodinné domy a objekty pro drobne podnikani v ramci femesinych cCinnosti
a obcanské vybavenosti, péstovani zeleniny a ovoce, komunikace, garaze,
parkovisté slouzici funkéni potfeb& U(zemi, vefejna aochranna zelen
a nezbytna technicka infrastruktura;

podminéné pripustné — podnikatelské a skladove aktivity, vyuzivajici vice nez dva objekty,

které vytvori uceleny a oploceny areal, prostoupeny a obklopeny

ochrannou zeleni;

nepfipustné — vse ostatni.

Obytné plochy venkovského charakteru
Na téchto plochach jsou:
pfipustné - rodinné domy, fadové domy, drobné podnikatelské aktivity charakteru
obcanské

vybavenosti a sluzeb realizované v ramci jednotlivych obytnych objektd, a dale
komunikace, gardze, parkovisté slouzici funkéni potfebé Uzemi, péstovani
zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu, vefejna zelen anezbytna technicka
infrastruktura,

podminéné pfipustné — drobné stavby pro podnikani, pokud neni z prostorovych divodd

mozno zabezpecdit uvedené funkce v rodinném dome,
nepfipustné — ve ostatni a vystavba na plose ¢.3 do doby, nez budou vycerpany veskere
plochy pro bytovou vystavbu ve Vraném, a po prehodnoceni vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability — LBC 15 (514) a po vybudovani

nové prijezdové komunikace.

Cisté obytné plochy (bytové domy)
Na téchto plochach jsou:
pfipustné - bytové domy (s max. 4 podiazimi), dale komunikace, garaze, parkovisté slouzici
funkéni potiebé Uzemi, objekty pro prodej a stravovani, détska hriste, verejna
zelen a nezbytna technicka infrastruktura,

podminéné pfipustné — okrasne vodni plochy,

nepfipustné — vse ostatni.

Vieobecné smisené obytné plochy s obéanskou vybavenosti
a s parkovymi apravami

Na téchto plochach jsou.
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pFipustné — obytné objekty dopinéné obcanskou vybavenosti (zafizenimi pro kulturu,
cirkve. zdravotnictvi, skolstvi, socialni sluzby, administrativni sluzby apod.),
komunikace, garaze, parkovisté odpovidajici charakteru obtanske vybavenosti
a sluzeb, verejna a ochranna zelen a nezbytna technicka infrastruktura,

podminéné pfipustné — objekty obtanské vybavenosti nadmistnihc vyznamu, za podminky

dostatecné velkych parkovacich mist pro osobni auta a autobusy,

nepripustné — vse ostatni.
Pilochy vyroby a skladu

Na téchto plochach jsou.
pripustné — objekty vyroby a skladl, manipulaéni plochy, komunikace, odstavna stani,
parkovi$té, ochranna zelen a nezbytna technicka infrastruktura,

podminéné pfipustna - je prumyslova vyroba, u které ochranné pasmo nezasahne

do obytného uzemi sidla,

nepfipustné — vSe ostatni.

Plochy zemédélské prvovyroby

Na téchto plochach jsou.
pripustné — stajové a skladové objekty a objekty dilen a manipulacni plochy, komunikace
a parkoviété slouzici funkéni potfebé uUzemi, ochranna zelen a nezbyina
technicka infrastruktura,

podminéné pfipustné - jsou objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvifat,

za podminky, ze ochranné pasmo téchto zafizeni nebude

zasahovat do okolnich obytnych uzemi,

nepfipustné — vse ostatni.

Plochy pro sport

Na téchto plochach jsou.
pripustna - hristé pro miCove hry, détska hfisté, odpovidajici socialni zazemi, komunikace,
parkovisté slouzici funkCni potrebé Uzemi, vefejna aochranna zelen
a nezbytna technicka infrastruktura,

podminéné pfipustna - jsou hfisté pro modemni sporty se sportovnimi aktivitami

vykazujicimi zvySenou hluénost (napriklad tenisové kurty,
skateboarding, ,U rampa"“ a dalsi), za podminky vypracovani

protihlukové studie,

nepripustné — vSe ostatni.



Plochy obcanské vybavenosti

Na téchto plochach j.

pripustné- vyuziti pro prodej, ubytovani a stravovani, pro skolstvi, zdravotnictvi a socialni
sluzby;
podminéné pripustné — jsou komunikace a vystavba parkovist,

nepripustné — vse ostatni.
Plochy verejné zeleneé

Na téchto plochach jsou:
pripustné - parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a s laviCkami,
podminéné pripustna - détska hriste,

nepripustné — vie ostatni.

Spolecnym regulativem pro veskerou novou investicni vystavbu je ochrana
archeologickych nalezist, nebot Gzemi obce méa charakter Uzemi s archeologickymi nalezy.
Ma-li se provadét stavebni Cinnost, je nutné zdmér oznamit Archeologickému ustavu
Akademie véd CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Gzemi

zachranny archeologicky vyzkum.

NEZASTAVITELNE UZEMI

Nezastavitelné Uzemi predstavuji v obci Vrany napi. pole, zahrady, trvalé travni
porosty, lesy, vodni plochy a toky, krajinna zelen, doprovodna a soliterni — rozptylena zelen,
chmelnice, zrekultivovana skladka a neplodna pada. Na téchto plochach neni dovoleno
umistovat a povolovat stavby kromé téch, které jsou ur€eny pro funkéni vyuziti téchto ploch,

a dale liniové stavby technického vybaveni.

c) Vymezeni zastavitelného uzemi
Zastavitelné Gzemi obce Vrany je vymezeno prostrednictvim nasiedujicich ploch:

1) Obytné plochy venkovského charakteru: ¢.1, €.2a, ¢.2b, €.3, €4, €.21, €22, €.23, €32
ac37

2) Cisté obytna plocha (bytové domy): €.7

3) Smisené obytné plochy s objekty pro drobné podnikani: €.8, €.12, €.13, €.14, €.31, €.33
ac.36

4) Vseobecné smisené obytné plochy s obCanskou vybavenosti a s parkovymi upravami:

¢.2



5) Plochy pro sport: €.15 a €.35
8) Plochy vyroby a skladu: €.9 a €.10

7) Plochy pro dopravu: prelozka silnice 11/239
ucelova zemeédeélska komunikace
mistni komunikace
most
8) Plochy pro technickou vybavenost: Cistirny odpadnich vod
kanalizacni potrubi
vodovodni potrubi
STL plynovodni potrubi
d) Zasady usporadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni

1) DOPRAVNI RESENI

V rémci dopravnich staveb je navrzena komplexni regenerace a modernizace silnicni
sité s cilem odstranéni dopravnich zavad. Stézejnim dopravnim zamérem je prelozka silnice
/239 jizné od zastavéného Uzemi Vraného a vystavba ucelové mistni komunikace
pro zemédélskou dopravu podél severniho okraje obce.

Dale bude nutné budovat nové mistni komunikace vyhradné podle CSN 736110
v ramci funkéni tfidy C, tj. mistni komunikace obsluzné v kategorii MO 8, MO 7, MOK 7,50
a MO 5.

2) ZASOBOVANI VODOU
Kapacita stavajiciho vodovodniho zasobniho fadu bude dostate€na i pro pokryti
rozvojovych zaméru obce. Pro zabezpeceni dalSiho uzemniho rozvoje je nutné postupné

roz$ifovani rozvodné vodovodni sité o nove uli¢ni fady v rozvojovych lokalitach.

3) ODVADENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod ve Vraném je navrzeno rozsifeni stavaijici Cistimy
odpadnich vod a v Lukové a v Horni Kamenici vybudovani oddilne splaskove kanalizace
odvadéné do mechanicko-biologickych Cistiren odpadnich vod jihovychodné od Lukova

a ve vychodni ¢asti Horni Kamenice.
4) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Pro pokryti potieb nové bytové vystavby bude nezbytné zvySeni vykonu

transformacnich stanic ,U skoly", ,Obec a ,Bytovky".

5) ZASOBOVANI PLYNEM



P

V soucasné dobé je sidlo Vrany plynofikovano prostiednictvim plynovodniho
piivadéce od regulaéni stanice v Trebizi. Vzhledem k tomu navrhuje uzemni plan pouze
plynofikaci novych obytnych a komerénich ploch. Plynofikace Lukova a Horni Kamenice se

neuvazuje.

6) TELEKOMUNIKACE
Zaroveh s realizaci novych obytnych zén budou pokladany telefonni kabely

pro zajisténi pripojek k budoucim obytnym objektim.

7) OBCANSKA VYBAVENOST

Rozvojové zaméry obce si nevyzaduji vyrazné posileni obsluzné sféry. Pro rozvoj
drobného a stfedniho podnikani v ramci ob&anské vybavenosti vymezuje Uzemni plan
plochy na severovychodnim, jihovychodnim a severozapadnim okraji Vraného. V arealu
Panského dvora v jizni ¢asti Vraného jsou navrzeny v ramci véeobecné smisené obytné
plochy dalsi objekty ob&anské vybavenosti. Stavajici sportovni areal ve vychodni Casti

Vraného je navrzen k rozsifeni.

e) Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
Regionalni biocentrum: RBC 2 (16) ,Piskovna, Strané

Lokalni biocentra: LBC 7 (520), LBC 8 (521), LBC 11 (510), LBC 12 (511), LBC 13 (512),
LBC 14 (513) a LBC 15 (514)

Regionalni biokoridory: RBK 4 (186) ,Niva“, RBK 9 (187) ,Na Brezim*

Lokalni biokoridory: LBK 11 (873) ,Sever-jih‘, LBK 19 (881) ,K Vysokemu®, LBK 20 (883)
Na spravedinosti, LBK 21 (884) ,Na mocidlech®, LBK 22 (885)
.Spojovaci a LBK 23 (886) ,Za zamkem"

Na plochach Uzemniho systému ekologické stability jsou mozné pouze Cinnosti
neohrozujici piirozenou druhovou skladbu odpovidajici stanovistnim podminkam biocentra.
U biokoridor(i je pfipustné hospodarské vyuziti. Na téchto plochach nelze realizovat stavby

pro bydleni, vyrobu a rekreaci.

f) Limity vyuziti Gzemi

Na zakladé navrhu Gzemniho planu vyplyvaji tyto nové ,vystupni* limity vyuziti Gzemi:
1. ochranné pasmo prelozky silnice 11239 podél jizniho a zapadniho okraje Vraného,
2. ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach,

3. ochranné pasmo kanalizacniho potrubi,
4. ochranné pasmo plynovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach,



5. ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod,

6. prvky lokalniho Uzemniho systému ekologické stability: lokaini biocentra €.7 (520),
.8 (521), .11 (510), €.12 (511), €.13 (512, €.14 (513) a lokalni biokoridory C.4 (186), €.9
(187), €.11 (873), £.19 (881), €.20 (883), ¢.21 (884), €.22 (885) a €.23 (886).

,Vystupni® limity €.1-5 se vztahuji k podminujicim investicim nové bytove vystavby
a limit ¢.6 byl navrzen pro uchovani velmi vysoké kvality pfirodniho prostfedi na uzemi

obce.

g) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby
a pro provedeni asanaci nebo asanaénich tprav

Na Uzemi obce Vrany byly vymezeny tyto verejné prospésné stavby:
prelozka silnice 11/239 (obchvat obce) — V1
mistni komunikace — V2-V5, V7-V13, V21, L1a L2
most — V6
vodovodni potrubi — V14 a L4
¢istimy odpadnich vod — V15, L3 a HK1
rozsifeni COV - V16
cerpaci stanice — V17
kanalizacni potrubi (splaskova kanalizace) — V18
kanalizacni potrubi (vytiaény fad) — V19
plynovodni potrubi STL — V20
hibitov — V21

Na Uzemi obce nebude nutné provadét zadné asanacni Upravy. Nevyhovujici stav
dnes nevyuzivanych zemédélskych objektl byvalého mechanizaéniho strediska v centru
Vraného si ovéem vyzada jejich prestavbu na kulturné spoleCenské centrum obce

s moznosti najemniho bydleni v bytovych domech.

CAST TRETI
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 5

Ulozeni Gzemniho planu

Uzemni plan obce Vrany bude uloZen :
a) na Obecnim uradé Vrany
b) na Méstském Gradé Slany (Stavebni urad)
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c) na Krajském ufadé Stredodeského kraje (Odbor uzemniho a stavebniho fizeni)

Clanek 6
Priloha

Uzemni plan obce Vrany - textova &ast a graficka cast.

Clanek 7
Uginnost

Vyhlaska nabyva platnosti od 9.9. 2006.

mistostarosta




